Compte tenu du bail antérieur et afin de préserver les intéréts du
bailleur, il convient de fixer l'indemnité d'occupation due jusqu'a la
libération effective des lieux, au montant des loyers et charges qui auraient
été dus si le bail s'était poursuivi et de condamner la locataire a son

paiement.

Sur le paiement des arriérés

Il ressort du commandement, de 1'assignation et du décompte fourni
que la locataire n'a pas régulierement payé les indexations de ses loyers ni
ses régularisations annuelles de charges, afférentes au logement.

En effet, il n'est pas constesté que la locataire se soit acquittée
mensuellement depuis 1'origine du bail de la somme de 351 Euros, soit
4.212 Euros par an. Pour I'année 2009, arrétée au mois de septembre, ses
réglements se sont élevés a la somme de 3.159 Euros. Ces montants
correspondent aux montants des loyers, droit au bail et charges tels que fixés
en 1997 au contrat de bail.

Or, le contrat de bail liant les parties prévoit une clause de révision
annuelle des loyers, laquelle s'applique automatiquement sans nécessité
d'une manifestation de volonté de la part des bailleurs.

En tout état de cause, ceux-ci justifient avoir sollicité de leur
locataire qu'elle applique cette clause par courrier du 30 avril 2009 que
celle-ci reconnait avoir regu le 06 mai 2009. Ils justifient également avoir
sollicité de leur locataire la régularisation de l'arriéré depuis 2004, par
courrier de leur conseil du 09 juin 2009 que celle-ci reconnait avoir regu par
courrier du 18 juin 2009.

Les bailleurs ont ensuite délivré le commandement de payer du 02
juillet 2009 dans les termes précédemment exposés.

Il est prévu au contrat de bail que la révision du loyer doit avoir lieu
au 01 juillet de chaque année sur la base de l'indice de la construction du
troisiéme trimestre 1996, valeur 1030.

Il en résulte que la premiére révision trouvait a s'appliquer en 1998,
et chaque année ensuite au mois de juillet et non au mois de janvier.

S'agissant d'un bail meublé, non soumis aux dispositions de la Loi de
1989, la locataire ne sollicitant a aucun moment l'application de cette
législation & son contrat au vu des pieces produites, il convient par ailleurs
d'appliquer l'indice tel que prévu au contrat jusqu'au 01 juillet 2007, date a
laquelle, par application de la loi du 05 mars 2007, s'applique désormais aux
locations meublés, 1'indice fixé pour les baux soumis a la loi de 1989, soit en
l'espéce I'IRL.

Enfin, il convient de rappeler qu'a compter du 01 janvier 2001, le



